Российская Федерация

Республика Хакасия

Таштыпский район

Совет депутатов Арбатского сельсовета
Решение

17 ноября 2022г.                                                      с. Арбаты                                                             № 76
Об утверждении Положения о порядке 
сдачи в аренду имущества, находящегося 
в муниципальной собственности

муниципального образования Арбатский 
сельсовет Таштыпского района
Республики Хакасия
В соответствии со ст. 209, 215, 608 Гражданского кодекса Российской Федерации, Федеральным законом от 06.10.2003 N 131-ФЗ "Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации", Федеральным законом от 26.07.2006 N 135-ФЗ "О защите конкуренции", руководствуясь Уставом муниципального образования Арбатский сельсовет Таштыпского района Республики Хакасия, Совет депутатов муниципального образования Арбатский сельсовет Таштыпского района

РЕШИЛ:

1. Утвердить Положение о порядке сдачи в аренду имущества, находящегося в муниципальной собственности муниципального образования Арбатский сельсовет Таштыпского района Республики Хакасия (приложение 1).

2. В целях настоящего Решения, приостановить начисление арендной платы с 21 сентября 2022 года по 01 июня 2023 года лицам, проживающим на территории муниципального образования Арбатский сельсовет Таштыпского района Республики Хакасия, призванным и проходящим военную службу по мобилизации в Вооруженных Силах Российской Федерации в соответствии с Указом Президента Российской Федерации от 21.09.2022 N 647 "Об объявлении частичной мобилизации в Российской Федерации", а также членам их семей, арендующим недвижимое имущество, относящееся к муниципальной собственности муниципального образования Арбатский сельсовет Таштыпского района Республики Хакасия. При этом к членам семей граждан относятся супруги, а в случае отсутствия супругов - один из родителей граждан.
3. Настоящее решение вступает в силу со дня его официального опубликования (обнародования). Пункт 2 настоящего решения распространяется на правоотношения, возникшие с 21 сентября 2022 года.
Глава Арбатского сельсовета                                                                                                 С.Н. Чебодаев
Приложение  
к решению Совета депутатов 
муниципального образования 
Арбатский сельсовет
«Об утверждении Положения о порядке 

сдачи в аренду имущества, находящегося 

в муниципальной собственности

муниципального образования Арбатский 

сельсовет Таштыпского района

Республики Хакасия»
ПОЛОЖЕНИЕ

О ПОРЯДКЕ СДАЧИ В АРЕНДУ ИМУЩЕСТВА, НАХОДЯЩЕГОСЯ

В МУНИЦИПАЛЬНОЙ СОБСТВЕННОСТИ МУНИЦИПАЛЬНОГО ОБРАЗОВАНИЯ АРБАТСКИЙ СЕЛЬСОВЕТ ТАШТЫПСКОГО РАЙОНА

РЕСПУБЛИКИ ХАКАСИЯ

I.    Общие положения

1. Положение о порядке сдачи в аренду имущества, находящегося в муниципальной собственности муниципального образования Арбатский сельсовет Таштыпского района Республики Хакасия (далее - Положение), разработано в соответствии с Гражданским кодексом Российской Федерации, Федеральным законом от 06.10.2003 N 131-ФЗ "Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации", Федеральным законом от 26.07.2006 N 135-ФЗ "О защите конкуренции", Уставом муниципального образования Арбатский сельсовет Таштыпского района Республики Хакасия и регулирует:
- порядок сдачи в аренду муниципального имущества;

- порядок сдачи в аренду имущества, закрепленного за муниципальными унитарными предприятиями и муниципальными учреждениями;
- порядок сдачи арендаторами муниципального имущества в субаренду.

Настоящее Положение не регулирует отношения, возникающие с предоставлением в аренду земельных участков, находящихся в собственности муниципального образования.

2. Арендаторами муниципального имущества могут выступать юридические лица и граждане РФ, объединения и организации с участием российских и иностранных юридических лиц, а также иностранные юридические лица и граждане, зарегистрированные в установленном порядке на территории Российской Федерации.

3. Арендодателем муниципального имущества выступает администрация муниципального образования Арбатский сельсовет, если иное не предусмотрено действующим законодательством и настоящим Положением.

4. Арендодателями муниципального имущества, закрепленного на праве хозяйственного ведения за муниципальными унитарными предприятиями, выступают эти предприятия с согласия администрации муниципального образования Арбатский сельсовет.
5. Передача в аренду движимого имущества, закрепленного за муниципальным унитарным предприятием на праве хозяйственного ведения, на срок не более одного года, осуществляется этим предприятием самостоятельно, а на больший срок - по согласованию с администрацией муниципального образования.

6. Сдача в аренду предприятия, как имущественного комплекса, его структурных подразделений независимо от срока, а также сдача в аренду любого другого муниципального имущества на срок свыше 10 лет осуществляется по согласованию с представительным органом муниципального образования Арбатский сельсовет.

7. Объекты недвижимости, отнесенные к памятникам истории и культуры, предоставляются в аренду в соответствии с порядком, установленным действующим законодательством.

8. При передаче в аренду недвижимого имущества с оборудованием арендная плата рассчитывается как сумма арендной платы за недвижимое имущество и арендной платы за оборудование.

9. Арендодателем муниципального имущества, переданного в оперативное управление муниципальным учреждениям муниципального образования, является администрация муниципального образования Арбатский сельсовет. Данное имущество сдается в аренду по согласованию с руководителем муниципального учреждения.
10. Виды имущества, сдача которых в аренду не допускается, а также ограничения или запрещения выкупа арендованного имущества устанавливаются действующим законодательством.

11. Доходы от сдачи в аренду имущества, находящегося в муниципальной собственности муниципального образования Арбатский сельсовет и переданного в оперативное управление муниципальным учреждениям, после уплаты ими налогов и сборов, предусмотренных законодательством Российской Федерации о налогах и сборах, законодательством Республики Хакасия о налогах и сборах, иных обязательных платежей в полном объеме поступают в доход бюджета муниципального образования.

12. В целях обеспечения защиты муниципального имущества, передаваемого в аренду, от риска гибели и повреждения оно подлежит страхованию за счет средств арендатора на его полную стоимость на весь срок аренды в пользу арендодателя в течение месяца со дня заключения договора аренды.

13. По договору аренды недвижимого муниципального имущества арендатору одновременно передается право аренды той части земельного участка, которая занята этим недвижимым муниципальным имуществом и необходима для его использования.

Указанный земельный участок предоставляется по отдельному договору в установленном действующим законодательством порядке в аренду без права приобретения в собственность на срок, не превышающий срок аренды недвижимого муниципального имущества.

Арендная плата за пользование земельным участком, на котором расположено арендуемое недвижимое муниципальное имущество, определяется в соответствии с действующим земельным законодательством Российской Федерации.

14. При сдаче в аренду подвальных и полуподвальных помещений арендная плата за долю земельного участка не рассчитывается.

15. При прекращении или досрочном расторжении договора аренды арендатор обязан вернуть балансодержателю либо собственнику муниципальное имущество, включая земельный участок, занятый арендуемым недвижимым муниципальным имуществом, в том состоянии, в котором он их получил, с учетом нормального износа или в состоянии, обусловленном договором. Возврат муниципального имущества арендатором и принятие его балансодержателем либо собственником осуществляются по акту приема-передачи, подписываемому сторонами и согласованному с арендодателем.

II. Порядок передачи в аренду муниципального имущества
16. Предоставление в аренду муниципального имущества осуществляется: 

1) Путем проведения торгов в виде аукциона или конкурса на право заключения договора аренды муниципального имущества.

Проведение конкурсов или аукционов на право заключения договоров аренды муниципального имущества и заключение договоров аренды путем проведения торгов в форме конкурса или аукциона, осуществляется в порядке и случаях, определенных Правительством Российской Федерации.

2) Без проведения конкурсов и аукционов на право заключения договоров аренды муниципальное имущество, в том числе закрепленное на праве хозяйственного ведения или оперативного управления за муниципальными предприятиями и муниципальными бюджетными учреждениями, предоставляется в аренду в соответствии со ст. 17.1 Федерального закона от 26 июля 2006 г. N 135-ФЗ "О защите конкуренции".
3) В порядке, предусмотренном пп. 16.2 п. 16, осуществляется заключение договоров аренды, договоров безвозмездного пользования, иных договоров, предусматривающих переход прав владения и (или) пользования в отношении: 

- муниципального недвижимого имущества, которое принадлежит на праве хозяйственного ведения либо оперативного управления муниципальным унитарным предприятиям;

- муниципального недвижимого имущества, закрепленного на праве оперативного управления за муниципальными автономными учреждениями;

- муниципального имущества, которое принадлежит на праве оперативного управления муниципальным бюджетным учреждениям.

17. Для рассмотрения вопроса о сдаче в аренду муниципального имущества без проведения торгов заинтересованная сторона подает заявление (письмо) на имя главы муниципального образования. Заявление должно содержать сведения о муниципальном имуществе, подлежащем сдаче в аренду (местонахождение, назначение), обоснование необходимости передачи в аренду имущества с указанием требуемой площади и срока аренды (физическим лицом в заявлении указываются паспортные данные, данные по регистрации места жительства, место фактического проживания, если оно не соответствует месту регистрации).

17.1. К заявлению (письму) прилагаются следующие документы:

1) Юридическим лицом или индивидуальным предпринимателем без образования юридического лица:

- учредительные документы юридического лица (заявителя);

- свидетельство о государственной регистрации заявителя;

- свидетельство о постановке на учет в налоговом органе в качестве налогоплательщика;
- выписка из приказа или протокола о назначении руководителя юридического лица;

- справка из Управления статистики, подтверждающая вид основной деятельности юридического лица;

- документы, подтверждающие право заявителя на заключение с ним договора аренды без проведения торгов.

2) Физическим лицом:

- паспорт;

- документ о регистрации на территории РФ;

- свидетельство о присвоении ИНН;

- документы, подтверждающие право заявителя на заключение с ним договора аренды без проведения торгов.

В случае представления копий вышеперечисленных документов они должны быть надлежащим образом (нотариально) заверены.

17.2. Администрация муниципального образования Арбатский сельсовет в течение месяца со дня получения заявления заключает с заявителем договор аренды без проведения торгов либо принимает решение об отказе в его заключении.

17.3. Решение об отказе в заключение договора аренды принимается в случаях, если:

- представлен неполный пакет документов либо документы не соответствуют установленным требованиям;

- в представленных документах содержится неполная и/или недостоверная информация;
- представленные документы не подтверждают право заявителя на заключение с ним договора аренды без проведения торгов;

- имущество будет использоваться для муниципальных нужд.

17.4. Для получения согласия на передачу в аренду муниципального имущества, закрепленного за муниципальным унитарным предприятием, муниципальное унитарное предприятие представляет в администрацию муниципального образования Арбатский сельсовет следующие документы:

- заявление, подписанное руководителем предприятия, с указанием имущества, предполагаемого к сдаче в аренду, обоснования необходимости передачи его в аренду, предполагаемые условия аренды: срок, сведения об арендаторе, цели использования имущества арендатором, анализ влияния аренды на деятельность предприятия;

- технический и кадастровый паспорта на сдаваемое в аренду недвижимое имущество, план и экспликация сдаваемого в аренду помещения с указанием его границ.

17.5. Администрация муниципального образования Арбатский сельсовет в течение месяца рассматривает представленные муниципальным унитарным предприятием документы и принимает решение о согласовании передачи в аренду муниципального имущества, закрепленного за муниципальным унитарным предприятием, или об отказе в этом.

18. Администрация муниципального образования Арбатский сельсовет согласовывает передачу в аренду муниципального имущества, закрепленного за муниципальным унитарным предприятием, только при условии, что аренда не лишит муниципальное унитарное предприятие возможности осуществлять деятельность, предмет и цели которой определены уставом предприятия, и не ограничивает эту деятельность, а также при условии, что будет обеспечена сохранность муниципального имущества.

19. Согласие на сдачу муниципальным унитарным предприятием в аренду закрепленного за ним муниципального имущества удостоверяется посредством соответствующей надписи уполномоченного должностного лица администрации муниципального образования Арбатский сельсовет о согласовании на заявлении руководителя муниципального унитарного предприятия.

20. Все изменения и дополнения к договорам аренды, заключенным муниципальными унитарными предприятиями без проведения торгов, совершаются только при согласовании с администрацией муниципального образования Арбатский сельсовет в порядке, предусмотренном настоящим Положением.

21. В случае сдачи в аренду муниципального имущества, закрепленного за муниципальными унитарными предприятиями, расчет арендной платы производится в порядке, установленном настоящим Положением.

22. В случае нарушения муниципальным унитарным предприятием при сдаче муниципального имущества в аренду требований законодательства Российской Федерации и настоящего Положения администрация муниципального образования Арбатский сельсовет вправе:

- обратиться в суд с иском о признании сделки недействительной или о досрочном расторжении договора аренды;

- привлечь руководителя предприятия к ответственности, предусмотренной трудовым договором и законодательством Российской Федерации.
23. Основным документом, регулирующим отношения арендодателя с арендатором, является договор аренды.

Договоры аренды оформляются в двух экземплярах, а в случае, если договор аренды подлежит государственной регистрации, - в трех или четырех (если арендатором является муниципальное унитарное предприятие).
24. Арендодатель совместно с балансодержателем осуществляет контроль за соблюдением арендатором условий договора аренды.

25. Администрация муниципального образования Арбатский сельсовет осуществляет контроль за полнотой и своевременностью поступления в местный бюджет арендной платы на основании учета платежных документов.

26. Сдача и приемка имущества при заключении договора аренды производится в течение 5 дней со дня заключения договора в присутствии полномочных представителей сторон с составлением двухстороннего акта - по одному для каждой из сторон.

27. Договором аренды муниципального имущества должны быть определены следующие условия:

- объект аренды (данные, позволяющие определенно установить имущество, подлежащее передаче арендатору), в отношении объектов недвижимости - местонахождение; 
- порядок передачи муниципального имущества и порядок его возврата арендатором; 
- права третьих лиц на сдаваемое в аренду имущество;

- целевое назначение передаваемого в аренду имущества; в случае передачи в аренду нежилого помещения - вид деятельности арендатора, осуществляемый в арендуемом помещении;

- размер арендной платы;
- порядок, условия и сроки внесения арендной платы;

- условия использования арендуемого имущества, последствия нарушения этих условий;

- условия возложения на арендатора расходов, связанных с государственной регистрацией договора аренды и изменений к нему, а также расходов, связанных с эксплуатацией арендуемого имущества и его страхованием; 
- ответственность арендатора за неисполнение или ненадлежащее исполнение обязательств по договору аренды, в т.ч. уплату арендатором неустойки за нарушение срока внесения арендной платы в размере 1/300 ставки рефинансирования Центрального банка Российской Федерации за каждый день просрочки; за невозвращение имущества в сроки, предусмотренные условиями договора, в размере ежедневной арендной платы за каждый день просрочки возврата имущества;

- порядок контроля со стороны арендодателя за соблюдением арендатором условий договора аренды;

- договор аренды должен устанавливать право арендодателя отказаться от исполнения договора и расторгнуть его во внесудебном порядке в случае неисполнения или ненадлежащего исполнения арендатором условий договора в соответствии с действующим законодательством.

28. Помимо условий, предусмотренных п. 27 настоящего Положения, договор аренды может содержать другие условия, связанные с особенностями сдаваемого в аренду имущества.

29. Если арендодателями муниципального имущества выступают муниципальные унитарные предприятия, договоры аренды заключаются с учетом требований настоящего Положения.

30. Договор аренды недвижимого имущества, заключенный на срок более одного года, подлежит государственной регистрации и считается заключенным с момента такой регистрации. Арендатор несет расходы, связанные с государственной регистрацией договора аренды и всех изменений к нему.

31. Арендатор не имеет права без согласия арендодателя продавать, обменивать, предоставлять во временное пользование либо взаймы материальные ценности, входящие в состав имущества арендованного предприятия, сдавать их в субаренду и передавать свои права и обязанности по договору аренды в отношении таких ценностей другому лицу.
32. Арендатор обязан соблюдать правила пожарной безопасности и техники безопасности, санитарные нормы и правила, а также отраслевые правила и нормы, действующие в отношении  арендуемого им муниципального имущества.

33. Арендатор не имеет права производить изменения схемы коммуникаций, перепланировок и переоборудования арендуемого муниципального имущества, вызываемые потребностями арендатора, без письменного разрешения арендодателя.

34. Арендатор обязан своевременно производить за свой счет текущий ремонт арендуемого муниципального имущества с предварительным письменным уведомлением арендодателя. Порядок и условия проведения капитального ремонта устанавливаются в договоре аренды.


III.    Порядок определения арендной платы
35. Арендная плата определяется равной величине годовой арендной платы, указанной оценщиком в отчете об оценке рыночной стоимости имущества, составленного в соответствии с требованиями законодательства Российской Федерации об оценочной деятельности.

           36. Предоставление льгот по арендной плате за муниципальное имущество отдельным категориям арендаторов осуществляется по решению Совета депутатов муниципального образования Арбатский сельсовет.


IV.    Передача арендуемого имущества в субаренду

37. Арендатор вправе с письменного согласия арендодателя - администрации муниципального образования Арбатский сельсовет сдавать арендованное имущество в субаренду.
38. Субарендатором могут выступать лица, указанные в п. 2 настоящего Положения.
39. Имущество в субаренду предоставляется на срок, не превышающий срок аренды по основному договору.

40. Площадь помещения, передаваемого в субаренду, согласовывается с собственником муниципального имущества по заявлению арендатора в пределах площади, предоставленной по основному договору аренды.
41. Арендная плата перечисляется субарендатором самостоятельно согласно реквизитам, указанным в договоре.

42. При сдаче недвижимого имущества в субаренду стоимость 1 кв. м площади не должна быть ниже стоимости 1 кв. м площади по договору аренды.
43. К договорам субаренды применяются правила о договорах аренды в установленном порядке.

V. Заключительные положения

44. Настоящее Положение применяется к отношениям, возникшим в связи с передачей в аренду муниципального имущества после вступления в силу настоящего Положения.

45. Настоящее Положение вступает в силу со дня его официального обнародования.

	
	
	



